KOMİSYON RAPORDUR.
KONU: Ankara İli Polatlı İlçesi Zafer Mahallesindeki Toplu İşyeri                      POLATLI
              Alanlarının Ticaret Alanına Dönüştürülmesi hk.                                        ../ ../ 2026
 
    BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞINA
 Plan ve Proje Müdürlüğü'nün 01.07.2026 tarih ve E-54686211-000-3603 sayılı yazısı ile komisyona havale edilen, “Ankara İli Polatlı İlçesi Zafer Mahallesindeki Toplu İş Yeri Alanlarının Ticaret Alanına Dönüştürülmesi” hakkındaki konu incelenmiştir.
Ankara İli Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi (Gülveren, Esentepe ve Şentepe Mahalleleri) Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2018/2024 ve 11.08.2020/809 gün/sayılı kararları ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonunun onaylanarak kesinleştirildiği, 5216 sayılı yasa öncesinde söz konusu alanın imar planlarının 02.07.2012/126 gün/sayılı kararı ile Polatlı Belediye Meclisi kararı ile onaylandığı,
Revizyon öncesi onaylı imar planı kararında Kentsel Servis Alanı olarak ayrılan kullanımların, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği eki lejantından kaldırılması ile Toplu İşyeri kullanımına dönüştürüldüğü, revizyon öncesi onaylı imar planında ayrılan;
Kentsel Servis Alanlarında; “Bu alanlarda imar planında belirtilen yapılaşma koşulları geçerlidir. Özel ve kamu kurum ve kuruluşları, ticaret ve iş merkezleri, içerisinde motel ve lokanta bulunabilen akaryakıt-lpg ve bakım istasyonları, turizm tesisleri, eğitim ve sağlık tesisleri, sosyal ve kültürel tesisler, eğlence-dinlenme ve spor tesisleri yer alabilecektir.” şeklinde tanımlandığı,
Revizyon sonrası onaylı imar planı ile ayrılan; 
Toplu İşyeri Alanlarında; “Büyük alan kullanımı gerektiren ticari işletmeler, inşaat malzemesi, oto galeri, tarımsal üretim pazarlama, nakliyat ambarı, toptancı hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanları, tır ve kamyon parkı ve benzeri tesisler ile çevre sağlığı yönünden gerekli tedbirler alınmak kaydıyla mermer, hurda, teneke, kağıt, plastik gibi maddelerin organize bir şekilde depolanması ve işlenmesine yönelik faaliyetler ile bunlara ilişkin sosyal ve teknik altyapı tesislerinin de yer aldığı alanlardır.” şeklinde tanımlandığı,
Toplu İşyeri kararı verilen alanlarda farklı kullanımlar(iş merkezi, ofis, otel, büro vs.) barındıran mimari projelerin Başkanlığımıza iletildiği, Toplu İşyeri Alanı içerisinde geçen tanımlardan bazılarının fonksiyonları itibariyle bulundukları konumda sürdürülebilir olmadıkları, kentin geçiş güzergâhı üzerinde bulunan Toplu İşyeri kullanımındaki bazı alanların görüntü kirliliği oluşturduğu ve yönetmelikte yapılan tanımlamalardan dolayı tereddütlere yol açtığı,


Bu doğrultuda; Ankara İli Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi (Gülveren, Esentepe ve Şentepe Mahalleleri) Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2018/2024 ve 11.08.2020/809 gün/sayılı kararları ile 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonunun onaylanan plan kararlarında Toplu İşyeri olarak kesinleşen muhtelif adaların anılan gerekçeler doğrultusunda, “22.11.2025/33085 gün/sayılı Resmi Gazetede yayımlanan İmar Plan Değişikliğine Dair Değer Artış Yönetmeliği ve T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün 16.11.2025/E-39302436-310.11-14055451 gün/sayılı yazıları dikkate alınarak, taşınmaz maliklerince değer artış payının kabul edilerek ve yapılaşma koşullarında değişiklik yapılmaksızın” Ticaret Alanı kullanımına dönüştürülmesinin uygun olacağına komisyonumuzca karar verilmiştir.
Meclisin takdir ve tasviplerine saygıyla sunarız.
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